
 

  

COMMUNE DE CLERVAUX 

 

 

 

 

 

MODIFICATION DU PLAN D’AMENAGEMENT GENERAL (PAG) 
« LEVEE DE LA ZSU - ARTICLE 17 » 
A KALBORN 

 

Etude préparatoire partielle / partie graphique  

Mars 2023 – Version „Saisine“ 

 

 Arbeitsgemeinschaft « PAG Clervaux »  

 

  

  

 

 

 

 

 

 



 

MOD. DU PAG « LEVEE DE LA ZSU - ARTICLE 17 » A KALBORN  

2/14    

Client  

Administration communale de Clervaux 

6, Montée du Château 
L-9701 Clervaux 
Tél. (+352) 27 800-1 

www.clervaux.lu  

Bureau d’études  

Arbeitsgemeinschaft « PAG Clervaux » 

Dewey Muller Partnerschaft mbB 
Architekten Stadtplaner 

15b, bd. Grande-Duchesse Charlotte 

L-1331 Luxembourg 

Tél. : (+352) 263 858-1 

www.deweymuller.com 

zilmplan s.à r.l. 

4, rue Albert Simon 
L-5315 Contern 
Tél. : (+352) 26 390-1 
www.zilmplan.lu  

 

  

Projektnummer 20230370_ZP / 2302-01_DM 

Betreuung Name Datum 

Erstellt von 
Vivianne Keils 
MA angewandte Humangeographie März 2023 

Geprüft von 

Anita BAUM 
Dipl.-Ing. Raum- und Umweltplanung 
Laurence GAURY 
Dipl.-Ing. Architektin 

März 2023 

 

Änderungen  

Index Beschreibung Date 

   

   

"P:\LP-SC\2023\20230370-ZP-ZILM Kalborn_Aufhebung_ZSU_B_Art.17\C_Documents\C1_PAG\C12_Dossier_saisine_CC_27 

01 23\20230370_CLER_ModPAG_ZSU_B_Art.17_Kalborn.docx" 

 

Titelblatt: Orthophoto 2022, topographische Karte (5000): geoportail, Sicht auf Fläche: Street-Smart 2022; Planausschnitt: AG 

DEWEYMULLER ZILMPLAN 2023  

http://www.clervaux.lu/
20230370_CLER_ModPAG_ZSU_B_Art.17_Kalborn.docx
20230370_CLER_ModPAG_ZSU_B_Art.17_Kalborn.docx


  

 MOD. DU PAG « LEVEE DE LA ZSU - ARTICLE 17 » A KALBORN 

 

 3/14 

INHALTSVERZEICHNIS 

 

BESCHREIBUNG DES PROJEKTS ........................................................................ 4 

MOTIVATION .................................................................................................. 6 

ETUDE PREPARATOIRE .................................................................................... 7 

 INVENTAR UND ANALYSE ........................................................................7 

1.1. Nationaler, regionaler und grenzüberschreitender Kontext .................................. 7 

1.2. Demographie ........................................................................................................... 7 

1.3. Wirtschaftliche Situation ......................................................................................... 7 

1.4. Eigentumsverhältnisse ............................................................................................ 7 

1.5. Siedlungsstrukturen ................................................................................................ 7 

1.6. Öffentliche Einrichtungen ....................................................................................... 8 

1.7. Mobilität .................................................................................................................. 8 

1.8. Wasserwirtschaft ..................................................................................................... 8 

1.9. Natürliche und menschliche Umwelt und Landschaft ............................................ 9 

1.10. Reglementarische und Nicht-reglementarische Pläne und Projekte ...................... 9 

1.11. Städtebauliches Entwicklungspotenzial ................................................................ 10 

1.12. Dienstbarkeiten ..................................................................................................... 10 

PARTIE GRAPHIQUE DU PAG ......................................................................... 11 

ANNEXE ........................................................................................................ 13 

 

  



 

MOD. DU PAG « LEVEE DE LA ZSU - ARTICLE 17 » A KALBORN  

4/14    

BESCHREIBUNG DES PROJEKTS 

 

Die Modifikation betrifft den graphischen Teil des plan d’aménagement général (PAG) der Ortschaft 

Kalborn der Gemeinde Clervaux.  

 

Projekt:   Modifikation des PAG der Gemeinde Clervaux 

Date de l‘autorisation du PAG :  27. November 2019 

Plangrundlage :  PCN 2018 

In der Folge geändert durch:  Mod. PAG BEP Lycée in Clervaux (Réf.: 62C/018/2022) 

Einwohner in der Gemeinde  6.016 (01/01/2023 Gemeindestatistik) 

Einwohner in der Ortschaft Kalborn : 58 (01/01/2023 Gemeindestatistik) 

Geplante Modifikation :  Aufhebung einer zone de servitude ”urbanisation” - Art. 17 

am süd-westlichen Ortsrand der Ortschaft Kalborn zur 

Nutzbarmachung des Bereichs als Gartenflächen 

 

Umfang der Änderung :   955 m²  

 

Die Aufhebung der Servitude hat keine Auswirkungen auf den PAP-QE, die Etude prépartoire oder die 

Fiches de présentation. Lediglich der grafische Teil des PAG (Localité Kalborn) und dementsprechend 

der Gesamtplan ist betroffen.   
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ABBILDUNG 1 : AUSSCHNITT PAG EN VIGUEUR MIT KENNZEICHNUNG DER PLANFLÄCHE (TÜRKIS) 

 

QUELLE: AG DEWEYMULLER ZILMPLAN 2023 
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MOTIVATION 

Die vorliegende Änderung betrifft die Aufhebung einer zone de servitude ”urbanisation” – article 17 

(ZSU-art.17) im Süd-Westen der Ortschaft Kalborn. Der Bereich um die Änderungsfläche soll künftig 

für die Wohnnutzung umgestaltet werden und das von der Modifikation betroffene Areal als Fläche 

für private Gartenflächen dienen, was durch die Überlagerung mit einer ZSU-Art.17 nur eingeschränkt 

möglich wäre.  

Betroffen sind die folgenden Parzellen, beide nur zum Teil:  

Parzellennr. 

(PCN 2018) 

Parzellennr. 

(geoportail.li) 

Größe in ha  

(gesamt) 

Anteil der 

Modifikation 

199/2107 199/2107 2.430 m² 833 m2 

116/1948 116/2125 3.566 m2 (PCN 2018) 

(geoportail.lu: 729 m²) 

122m² 

 

ABBILDUNG 2 : AKTUELLE ANSICHT – ORTHOPHOTO 2022 

  

QUELLE: ACT WWW.MAP.GEOPORTAIL.LU, AUSZUG 02/2023  
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ETUDE PREPARATOIRE 

 INVENTAR UND ANALYSE 

1.1. Nationaler, regionaler und grenzüberschreitender Kontext 

Hinsichtlich der genehmigten und zum 01.03.2021 in Kraft getretenen plans directeurs sectoriels (PDS) 

«primaires» liegt für den Änderungsbereich eine Betroffenheit hinsichtlich des PDS „Paysage“ vor: 

plan sectoriel – paysages (PSP) : Grand Ensemble Paysager (GEP) – Vallée de l’Our  

Dieses überlagert praktisch den gesamten Bereich zwischen der Our und der N7 und somit auch 

Kalborn und Umgebung. 

1.2. Demographie 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.3. Wirtschaftliche Situation 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.4. Eigentumsverhältnisse 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.5. Siedlungsstrukturen 

Der Änderungsbereich gehört der zone mixte villageoise [MIX-v] an und liegt am südwestlichen 

Ortsrand der Ortschaft Kalborn. Er mit einer ZSU-art.17 überlagert, welche den Schutz bestehender 

Biotope sowie deren Integration in Bauvorhaben festlegt.  
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ABBILDUNG 3 : AUSSCHNITT PARTIE ECRITE ART.25 ZONE DE SERVITUDE URBANISATION 

 

QUELLE: AC CLERVAUX 2022 

 

Der Bereich der Modifikation ist eine unbebaute Wiesenfläche mit weiteren Grünstrukturen im 

Norden. 

1.6. Öffentliche Einrichtungen 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.7. Mobilität 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.8. Wasserwirtschaft 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 
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1.9. Natürliche und menschliche Umwelt und Landschaft 

ABBILDUNG 4: 

 
QUELLE: EIGENE DARSTELLUNG NACH GEOPORTAIL.LU (LETZTER ZUGRIFF: 27.02.2023) 

 

Der Änderungsbereich ist Teil eines NATURA-2000 Habitats (Vallée de l‘Our de Ouren à Wallendorf 

Pont sowie eines Vogelschutzgebiets (Vallée supérieure de l’Our et affluents de Lieler à Dasbourg). Er 

ist zudem Teil der Untersuchungsfläche KA-2 der Umwelterheblichkeitsprüfung, die bei Neuaufstellung 

des PAG erstellt wurde, und wurde als Art. 17 Biotop (magere Flachlandmähwiese mit kleineres 

Feldgehölzen) identifiziert. Damit ist bei Beseitigung des Biotops ein Ausgleich erforderlich.  

Es liegt bereits eine Naturschutzgenehmigung des MECDD vom 02.04.2021 vor (Réf.: 96987), welche 

besagt, dass die Beseitigung bestehender Strukturen im Änderungsbereich unter festgelegten 

Bedingungen (Ausgleich durch Ökopunkte) möglich ist. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen auf 

die Umwelt zu erwarten.  

1.10. Reglementarische und Nicht-reglementarische Pläne und Projekte 

Plan d’aménagement général (PAG) en vigueur  

Date approbation ministérielle : 27. November 2019 

N° de référence : 62C/016/2018 

Fond de plan/ PCN : PCN 2018 

Modifikationen: Mod. PAG BEP Lycée in Clervaux (Réf.: 62C/018/2022) 
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1.11. Städtebauliches Entwicklungspotenzial 

Dieser Punkt ist für die vorliegende PAG-Änderung nicht relevant. 

1.12. Dienstbarkeiten 

Unter Einhaltung von Kompensierungsmaßnahmen (siehe vorliegenden Naturschutzgenehmigung) 

sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, auch wenn der Änderungsbereich 

Teil eines internationalen Schutzgebiets ist. Zusätzlich überlagert auch der PDS-Paysage mit dem Grand 

Ensemble Paysager (GEP) – Vallée de l’Our den Änderungsbereich. 

Des Weiteren ist die Fläche nicht Teil einer Trinkwasserschutzzone und es liegt keine Betroffenheit 

durch Hochwasserrisiko vor. Kommunal oder national geschützte Denkmäler sind ebenfalls nicht 

betroffen. 
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PARTIE GRAPHIQUE DU PAG 
SITUATION EXISTANTE ET PROJETEE 

DEMANDE D’APPROBATION 
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